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Kohtla-Järve linna Järve linnaosa
Järveküla tee 51 kinnistu ja lähiala
detailplaneeringu algatamine ning
keskkonnamõju strateegilise
hindamise algatamata jätmine


Osaühingu L-Man Management (registrikood 16254562) juhatuse liige Inga Leinemann esitas 18. detsembril 2025. a taotluse (registreeritud Kohtla-Järve Linnavalitsuse dokumendiregistris 19. detsembril 2025. a numbriga 6-1/1769) Kohtla-Järve linna Järve linnaosa Järveküla tee 51 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu algatamiseks.

Planeeritav maa-ala hõlmab kinnistuid Järveküla tee 51 (katastritunnus 32214:004:0196, sihtotstarbed elamumaa 70% ja ärimaa 30%, pindala 5620 m2), Järveküla tee 51a (32201:001:0289, üldkasutatav maa 100%, 4902 m2), E. Vilde tn 3a (32214:004:0148, tootmismaa 100%, 56 m2) ja E. Vilde tn 3b (32101:001:0490, elamumaa 100%, 241 m2) ning osaliselt kinnistuid Järveküla tee lõik 13 (32214:004:0207, transpordimaa 100%) ja Eduard Vilde tänav (32201:001:0635, transpordimaa 100%).

Planeeritava maa-ala piir on toodud käesoleva otsuse lisas 1.
Planeeritava ala suurus on umbes 2,2 ha.

Järveküla tee 51 kinnistu on detailplaneeringu taotleja omandis. Kinnistul asus kasutuseta olnud neljakorruseline ühiselamu hoone ehitisealuse pinnaga 1076 m2. Kohtla-Järve Linnavalitsus väljastas 25. novembri 2025. a korraldusega nr 597 ehitusluba nimetatud hoone lammutamiseks.

Kinnistud Järveküla tee 51a, E. Vilde tn 3b, Järveküla tee lõik 13 ja Eduard Vilde tänav on munitsipaalomandis. E. Vilde tn 3b kinnistul asub sõiduautode garaaž ehitisealuse pinnaga 109 m2.
E. Vilde tn 3a kinnistu on Elektrilevi OÜ omandis, kinnistul paikneb Kohtla-Järve alajaam nr 14.

Planeeritav ala piirneb põhjast kinnistutega Tuuslari tn 2 (32214:004:0123, elamumaa 90% ja ärimaa 10%), Tuuslari tn 4 (32214:004:0092, elamumaa 100%), Tuuslari tn 6 (32214:004:0094, elamumaa 100%), Tuuslari tn 6a (32214:004:0130, elamumaa 100%), Tuuslari tn 6b (32214:004:0169, elamumaa 100%), Tuuslari tn 8 (32214:004:0096, elamumaa 100%), Tuuslari tn 8a (32214:004:0200, elamumaa 100%), Tuuslari tn 8b (32214:004:0201, elamumaa 100%), Tuuslari tn 8c (32214:004:0202, elamumaa 100%) ja Tuuslari tn 10 (32214:004:0097, elamumaa 85% ja ärimaa 15%), idast kinnistutega Tuuslari park 1 (32201:001:0283, üldkasutatav maa 100%), E. Vilde tn 3 (32214:004:0124, elamumaa 100%), E. Vilde tn 4 (32214:004:0125, elamumaa 100%), E. Vilde tn 6 (32214:004:0129, elamumaa 85% ja ärimaa 15%) ja Järveküla tee 55 (32214:004:0116, elamumaa 100%), lõunast kinnistutega Järveküla tee 46 (32213:001:0026, elamumaa 100%), Järveküla tee 48 (32101:001:0110, ärimaa 100%), Järveküla tee 48c (32101:001:0109, ärimaa 100%), Järveküla tee 49 (32214:004:0118, elamumaa 100%) Järveküla tee 50s (32213:001:0064, ärimaa 100%) ja Järveküla tee 53 (32214:004:0131, elamumaa 100%) ning läänest kinnistutega Torujõe tn 2 (32214:004:0126, elamumaa 70% ja ärimaa 30%) ja Torujõe tn 4 (32214:004:0127, elamumaa 100%).
Planeeringuala lähiümbrusesse jääb samuti Järveküla tee 50 (32213:001:0065, ärimaa 100%) kinnistu.

Detailplaneeringu koostamise eesmärk on viia Kohtla-Järve linna Järve linnaosa üldplaneeringusse muudatus, mille kohaselt oleks Järveküla tee 51 krundile senise korterelamumaa juhtotstarbe asemel määratud äri- ja büroohoone maa juhtotstarve, määrata Järveküla tee 51 katastriüksuse sihtotstarveteks ärimaa 50–100% ning kõrvalsihtotstarvetena elamumaa 0–30% ja ühiskondlike ehitiste maa 0–20%, määrata Järveküla tee 51 krundile ehitusõigus ja arhitektuur-ehituslikud nõuded mitmeotstarbelise ärihoone ja seda teenindavate abihoonete rajamiseks ning lahendada planeeritaval maa-alal liikluskorralduse, tehnovõrkude, haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted.

Detailplaneeringu eesmärk sisaldab kehtiva Järve linnaosa üldplaneeringu (kehtestatud Kohtla-Järve Linnavolikogu 20. veebruari 2008. a otsusega nr 265) muutmise ettepanekut Järveküla tee 51 krundi planeeritud maakasutusotstarbe osas – üldplaneeringujärgse korterelamumaa juhtotstarbe asemel kinnistule on ette nähtud määrata äri- ja büroohoone maa juhtotstarve.
Muutmisettepanek on põhjendatud ning vastab linna ruumilise arengu eesmärkidele ja üldplaneeringus määratletud üldistele linnaosa arendussuundumustele.

Detailplaneeritav ala paikneb Järve linnaosa peatänava ääres ning kuulub üldplaneeringujärgse linnaosa keskuseala koosseisu.

Üldplaneeringu seletuskirja punkti 4.5 kohaselt on keskuseala piirkond, milles tuleb luua eeldused selle kujunemiseks linnaosa keskuseks läbi võimalikult mitmekesise ja avatud avaliku ruumi arendamise. Alal on lubatud nii elamuehituse arendamine kui ka avalikke ning ärilisi teenuseid pakkuvate asutuste rajamine – erisuguste maakasutuste külgnemine ja kattumine toetavad keskuseala arengut ning suurendavad selle väärtust. Vältida tuleks külgnevate elamu- ja keskusemaade väärtust vähendavaid ja nendega funktsionaalselt mitteseotuid teenindus- ja tootmisalaseid tegevusi.
Üldplaneeringu seletuskirja punkti 6.4 kohaselt on Järveküla tee äärsesse keskusealasse soovitud eelkõige uued kultuuri- ja meelelahutusasutused ning kaubandus- ja teenindusettevõtted, mis ei too endaga kaasa suuri transpordivedusid.

Põhja-, lääne- ja idapool detailplaneeringuala paiknevad 1950-ndatel aastatel ehitatud kolmekordsed korterelamud ja nende abihooned, planeeringuala lõunaosa läbib Järveküla tee, millest üle asub potentsiaalseteks ärikruntideks reserveeritud looduslik rohumaa.

Planeeringuala lähiümbrusesse jääb samuti ca 10 000 m2 suurune „Vironia“ kaubanduskeskus. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada sellega, et planeeritavale krundile on mõistlik kavandada rohket kaubanduspinda täiendavaid, mitte seda dubleerivaid funktsioone.

Planeeritaval Järveküla tee 51 kinnistul asunud nõukogudeaegne ühiselamu on amortiseerunud ja kasutusest välja langenud, hoone lammutamiseks on väljastatud ehitusluba.
Planeeritava kinnistu suurus (~0,6 ha) ja asukoht linnaosa keskuses peatänava ääres pakuvad soodsaid eeldusi selleks, et kaaluda sellel linnaosas seni vähem esindatud vaba aja veetmise ja teenindusfunktsioone täitva ärihoone arendamist.

Detailplaneeringu taotleja ettepanek määrata Järveküla tee 51 krundile äri- ja büroohoone maa juhtotstarve koos võimalike elamu- ja ühiskondlike ehitiste maa liitotstarvetega on eeltoodut arvestades põhjendatud ning oma suundumuselt kooskõlas üldplaneeringu kohaste põhimõtetega keskusealade arendamisel.
Selline lahendus võimaldaks kinnistu kasutamist perspektiivsel ja linna pikaajalise arengu jaoks tähtsust omaval viisil – loodud oleksid eeldused selle suurima linnaosa keskusesse potentsiaalseid majutus-, teenindus-, büroo- ning vajalikul määral ka uusi kaubandus- ja elamispindu pakkuva uushoonestuse rajamiseks.

Üldplaneeringu seletuskirja punkti 3.2 järgi on linnaosa arengu strateegilisteks eesmärkideks muu hulgas elanike arvu languse peatamine, ettevõtluse mitmekülgsema arengu toetamine, linna ja lähiümbruse elanikele elukondlike teenuste pakkumiseks võimaluste loomine ning Järve linnaosa regionaalse keskusena tugevdamine.
Peatänavaäärses keskusealas kaasaegse ärihoone rajamine amortiseerunud ühiselamu asemele otseselt teenindab neid eesmärke ning tuntavalt parandab linnaruumi heakorda ja tugevdab keskuse mainet nii kohalike elanike kui linnaosa külastajate silmis.



Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 lõike 2 järgi kohaldatakse üldplaneeringu põhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele üldplaneeringu koostamisele ettenähtud menetlust. Koostööle ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettenähtud nõudeid.

PlanS § 127 lõike 1 järgi koostatakse detailplaneering koostöös valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid küsimusi planeering käsitleb.
PlanS § 127 lõike 2 esimese lause järgi kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle õigusi võib planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

PlanS § 142 lõike 6 kohaselt tuleb üldplaneeringu põhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamõju strateegilist hindamist, lähtudes keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 lõigetes 4 ja 5 sätestatud kriteeriumidest ning § 33 lõike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Lähtudes keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangust (lisa 2) ei kaasne planeeritavate tegevustega eeldatavat olulist keskkonnamõju.

Keskkonnamõju eelhinnangu kohaselt ei ole keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamine vajalik järgmistel põhjustel:
1. planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamõjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi või looduslike alade kahjustamine. Planeeritavate tegevustega ei ületata piirkonna keskkonnataluvust, ei põhjustata keskkonnas pöördumatuid muutusi, ei seata ohtu looduskeskkonda, kultuuripärandit, inimese tervist, heaolu ega vara;
2. planeeringualal ega lähipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 võrgustiku alasid ega ka teisi maastikuliselt väärtuslikke või olulisi alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus võib mõjutada;
3. planeeritavale alale ei ole seatud muid keskkonnaalaseid piiranguid ja kitsendusi.

KeHJS § 33 lõikest 6 lähtuvalt küsis Kohtla-Järve Linnavalitsus 13. mai 2026. a kirjaga nr 6-1/1879 detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamõju strateegilise hindamise vajalikkuse üle otsustamiseks Keskkonnaameti seisukohta.

PlanS § 81 lõikest 1 lähtuvalt teavitas Kohtla-Järve Linnavalitsus 13. mai 2026. a kirjaga nr 6-1/1880 Päästeametit, Maa- ja Ruumiametit, külgnevate kinnisasjade omanikke ning planeeringuala läbivate tehnovõrkude valdajaid võimalusest esitada ettepanekud detailplaneeringu koostamise lähteseisukohtade eelnõu kohta.


Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevad sotsiaalsed mõjud on positiivsed, sest piirkond muutub atraktiivsemaks ja heakorrastatumaks, mis omakorda vähendab kuritegevuse tekkimise riski.

Planeeringu elluviimisel saab eeldada positiivset majanduslikku mõju, kuna kaasaegse äripinna tekkimine aitab kaasa kohaliku ettevõtluskeskkonna elavnemisele, töökohtade loomisele ja kohaliku majanduselu elujõulisuse hoidmisele.

Detailplaneeringu elluviimisel ei ole olemasoleva informatsiooni kohaselt ette näha olulisi ebasoodsaid mõjusid looduskeskkonnale ega kultuuriväärtustele, kui planeeringu koostamisel ja realiseerimisel peetakse kinni lähteseisukohtades toodud tingimustest ning edaspidi täpsustuda või lisanduda võivatest nõuetest nende osas.



Arvestades eeltoodut ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 37, planeerimisseaduse § 77 lõike 1 ja lõigete 5–7, § 81 lõike 6, § 142 lõike 1 punkti 1 ja lõike 2 ning keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 33 lõike 2 punkti 3, § 33 lõike 3 ja § 35 lõike 3 alusel, Kohtla-Järve Linnavolikogu

o t s u s t a b:

1. Algatada Kohtla-Järve linna Järve linnaosa Järveküla tee 51 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamine.

2. Määrata detailplaneeringu koostamise lähteseisukohad vastavalt käesoleva otsuse lisale 3.

3. Mitte algatada keskkonnamõju strateegilist hindamist vastavalt lisale 2.

4. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kohtla-Järve Linnavalitsus, detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Kohtla-Järve Linnavolikogu.

5. Teavitada detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmisest:
5.1. Päästeametit;
5.2. Maa- ja Ruumiametit;
5.3. huvitatud ja puudutatud isikuid.

6. Avaldada teadet detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmisest:
6.1. Ametlikes Teadaannetes;
6.2. ajalehes Põhjarannik;
6.3. Kohtla-Järve Linnavalitsuse ametlikul veebilehel.

7. Käesoleva otsuse ja sellega seotud menetlusdokumentidega on võimalik tutvuda Kohtla-Järve Linnavalitsuse hoones aadressil Keskallee 19, kabinetis 609 ja Kohtla-Järve linna ametlikul veebilehel.

8. Otsus jõustub teatavakstegemisest.






Sergei Lopin
volikogu esimees



